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Ref.: Exoneracion de Mejoras de inmuebles
Sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal

Licenciado [

Por aste medio damos respuesta a su consulta de fecha 7 de septiembre del afio en
curso, la cual plantea en los siguientes términos:

"Mediante la Escritura Publica No. [l e 21 de enero de 2000, se declararon las

oo construidos sobre o ince No. [ I
HEET como su Incorporacion al Regimen de Propiedad Horizontal. Dicha

scritura Publica fue llevada v Registrada en Catastro. Es decir en Catastro se registrd
el nacimiento de todas las fincas (locales comerciales) producto de la incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizantal.

De la mencionada incorporacion, nacié la Finca No. K - Loc
Comercial), con un valor total entre Terreno y Mejoras de B/ 18,067.95. Este valor fue
registrado en Catastro de la siguiente manera:

TERRENO:! B/ 6,723.00
MEJORAS: Bf 11,344.95

Total B/ 18,067.95

En este sentido, la Direccion General de Ingresos registrd una exoneracion del
Impuesto de Inmueble sobre el valor de mejoras B/ 11,344,95,

Posteriormente, mediante la Escritura PlOblica No. 6,030 de 23 de marzo de 2000,
antes de que los locales fueran traspasados a sus actuales propietarios, el promotor
del proyecto Protocolizd la Resolucion No. 24-2000 de 23 de marzo de 2000, emitida
por el Ministerio de Uﬂ: del P.H. CENTRO COMERCIAL LA GRAN ESTACION en la
Escritura Pdblica Ma. e 21 de enero de 2000), cambio que consistio solamente
en el aumento del valor de las diferent merciales), en &l

caso de la Finca MNo. “ el valor se aumento entre terreno y mejoras a
B/ 50,160.00, v el mismo fue registrado por CATASTRO de la siguiente manera;

TERRENG: B/ 7,524.00
MEJORAS : B/ 42 636.00
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Total B/ 50,160.00

Como se puede uno percatar, ambos valores aumentaron, tanto el terreno come las
mejoras. En el caso de las mejoras, que son las mismas que se declararon y se
incorporaron al Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura Publica No.
1506 de 21 de enero de 2000, v que son las que por ley se exonerarzn, el aumento
fue de B/ 31,291.05.

Bf 11,344 .95
Bf 31,291.05

B/ 42,636.00
Problema suscitado:

A pesar de que se trata de las mismas mejoras, ya que solo se les aumentd el velar,
los Bf 31,251.05, no han sido exonerados por el departarmento de cuenta corriente a
traves de la figura conocida en la Direccion General de Ingresos como IGUA

DE VALORES PARA EXONERACION, gque es la misma gue se utiliza para el aumento
de walor por ventas de fincas cuyas mejoras todavia estan exoneradas. Es decir
mantienen |la exoneracion de las mejoras de |la Finca -salamente sobre el valor
original de las mismas que era Bf 11,344.95, v esto provoca el aumente de valor este
generando impuesto de inmueble a pesar de yue se trata de las mismas mejoras.

RESPUESTA:

De acuerdo con el numeral 20 del articulo 4 del Texto Unico que comprende la Ley No.
13 de 19593, por medio de la cual se regula el Régimen de Propiedad Horizontal, se
entiende por Reglamento de Copropiedad:

"El conjunto de normas o derechos y obligaciones de los propietarios de
un edificioc que se encuentre sujeto al régimen de Propiedad Horizontal”
(resaltamoas)

En cuante al valor de las Unidades Departamentales, el articulo 8 de esa misma
excerta legal, sefiala.

“Articulo 8. Para los efectos de esta Ley, el valor de cada unidad o
departamento se fijara por cualguiera de los siguientes procedimientos:

1. Por decision del empresario, promotor o duefio inicial

2. Por acuerdo de las dos terceras partes de las unidades
departamentales

3 Por decision judicial o arbitral

4, Por awvallo cetastral, cuando no se haya fijado alguno de los

metodos anteriores

i

El aumento del valor a las unldades departamentales, como consecuencia de la
modificacion del Reglamento de Copropiedad, Unicamente tiene efectos para los fines
de la ley de Propiedad Horizontal.
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Es importante sefialar que para la base del calculo del Impuesto de Inmuebles, el

articula 767 del Cadigo Fiscal sefiala claramente que serd el mayor de los siguientes
valores:

a. El avalio de la propiedad del inmueble fijado por |la Direccion de Catastro y
Bienes Patrimoniales.

b. El precio establecido en cualguiera transferencia de un inmueble, tengan o no
titulo de propiedad, entendiéndose como tal cualguier compraventa, donacion,
dacién en pago, prescripcion adquisitiva de dominio, remate o cualquiera otra
modalidad de transferencia de un inmueble que no conste expresamente en este
literal,

c. El avaldo en juicio de sucesion.

De manera gue esta Direccidn, Unicamente aceptara y reconocera el mavyor de los
valores determinados por los literales a, b v ¢ del articulo 767 del Cddigo Fiscal, a
efectos de la base imponible para el calculo del impuesto y no los que pueda o hayan
sido establecidos por mecanismos distintos a los arriba mencionados.

En cuanto al reconocimiento de la exoneracion del impuesto de inmuebles, recordemos
gue la misma fue otorgada en base a los elementos probatorios, presentados en su
momento, v que dieron asidero legal a esta Direccion, para exonerar dichas mejoras,
accitn esta gue encuentra ejecutoriada, En razon de ello, mal podriamos alterar la
decision adoptada, utilizando otros mecanismos no idoneos para modificar los valores
consignados en ella,

Finalmente, es importante recordar que el avaluo catastral de un inmueble, solo puede
llevarse a cabo de acuerdo con los procedimientos establecidos en la Ley y que se
encuentran contemplados en el Capitulo II, del Libro Cuarto del Codigo Fiscal.

Sin otro particular, quedo de usted,

Atentamente,

i

LUIS E. CUCALON
Director General de Ingresos
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