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Por este medio, tenemos a bien dar respuesta a su consulta, la cual plantea de la
siguiente manera:

PRIMERA CONSULTA:

Agradecemos nos confirme que interpretamos correctamente, gue el Decreto Ley No. 9,
en lo establecido en el articulo No, 20 y cito:

“al traspaso por cualquier causa del inmueble hipotecario en garantia de un Préstamo
Hipotecario Preferencial para Restauraciion, en nada afectard el régimen fiscal que al
tenar de este decreto ley ampara dicho préstamo hasta por la duracidn origingl del
plazo del mismo, independientemente de la posible sustitucion del deudor.”

;e permite este articulo a una institucién bancaria proceder con una reestructuracion de
un Préstamo Preferencial, mediante la sustitueion del deudor vy que ello implique el
traslado ¥ reemplazo (por otras fincas en el Casco Antiguo), de fincas que criginalmente
garantizaban  obligaciones otorgadas por el banco; cumpliéndose en esta
reestructuracion con el plazo original de duracion de las facilidades otorgadas,

RESPUESTA:

Esta Direccion ha procedido con la respectiva verificacion de las normas que regulan el
Régimen especial de incentivos para la restauracion del Casco Antiguo de la Ciudad de
Panama, por lo que procedemos, entrar a detallar lo conducente respecto del tema que
nos ocupa.

Ln este misme orden de ideas, el articulo 20 dice en su parte pertinente, lo siguiente:

*Articulo 20, E] taspaso, por cualgquier cause del inmueble hipotecadn en garantia de un
“Préstamn Hipotecario™ en nada afectard el régimen fscal goe ol wenor de este Decreto Ley
ampara dicho préstamoe hasta por L duracion original del place del mismo, ndependientemente
de la poathle sustitueion del deudor”
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Podemos colegir, que la sustituciaon de la figura del deudor, tal y como sefiala la norma,
nada implica  la disminucién de los incentives fiscales respetando la duracion inicial
del plazo del préstamo preferencial. El traspaso o reemplazo de propietarios de fincas
ubicadas en el Casco Antiguo que garantizaba un préstamo, mantendrin igualmente los
mismaos beneficios Nscales que se originaron con la obligacitn inicial.

SEGUNDA CONSULTA:

De acuerde a lo establecido en ¢l 2do parralo del articule No. 12 v cito: “los préstamos
hipotecarios a que se refiere este Decreto Ley, recibirin estos beneficios con validez
solo durante el plazo del préstamo original. v no gozaran de los mismo, sino solo por los
afios del plazo original si fueran prorrogados por refinanciamientos o segundas
hipotecas.™

(El alcance que tiene el término, “refinanciamiento™ incluye o permite la
reestructuracion de un préstamo, (sin alterar afios de plazo de préstamos ni sus
beneficiarios originales), liberando el banco de fincas hipotecadas y aplicando serzundas
hipotecas va gravadas con primeras hipotecas?

RESIMUESTA:
Al respecto, el articulo 12 de la Ley 9 de 27 de agosto de 19997, expresa que:

“Articulo 12, Las entidades bancarias o financieras a que se refiere ¢l articulo 8 de este Decreto
Ley recibirdn anualmente, durante la vida original del préstamo, un crédito fiscal, aplicahle al
pupo de sus inpuestos sobie la renta, por una suma cquivalente a la ditcrencia enire los ingresos
que hubiesen recibido en caso de haher cobredo 1z Tesa de Referencia del mercadn que haya
catade cn vigor durantc cse afio y los ingresos con relacion o cieda une de tales “Prestamos
Ilipetecarios Prefesenciales para Restauracion”, siempre que |a diferencin no resulie superior al
Tramo Preferencial en wigor en la fecha que s2 aforgd ol respectivo préstama El Organg
Tiecutiva por conducto del RMinisterio de Hacienda v Tesoro reglamentard la forma cnoque sc
electuard el cdleulo del crédito fiscal.

Lo préstamos hipotecarios a gue #¢ efiere este Deeretn Ley, recihirdn cstos beneficios con
validez solo durante el plazo del préstamo original _v no gozaran de los mismaos sino solo los afios
del plazo original sifucran prorrogados por refinancismisnios o sepundas hipotecas. (Enfoss
suplida}

Es preciso sefialar, que de la norma citada se desprende de manera diafana que los
préstamos hipotecarios preferenciales para restauracion otorgados para construccion o
restauracion u obra de conservacion del conjunto monumental histérico del Casco
Antiguo, recibiran dichos beneficios con validez solo durante el plazo del préstamo
original. En consecuencia, dicho plazo no serd afectado por la reestructuracion del
préstamo,

Atentamente,

Orgmal ‘:(1 wis E. Gucalon)
Fimmado ‘{ '

LUIS E, CUCALON
Dircetor General de Ingresos
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